
                                                                                                                                     Załącznik nr 2
UMOWA NAJMU nr ...................................

zawarta w dniu ………................... w Lublinie, pomiędzy:

1 Wojskowym Szpitalem Klinicznym z Polikliniką SP ZOZ w Lublinie, Al. Racławickie 23, 20-049 Lublin, NIP 712 241 08 20, REGON 431022232, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego                             pod nr 0000026235, prowadzonego przez Sąd Rejonowy Lublin – Wschód w Lublinie z siedzibą w Świdniku VI Wydział Gospodarczy, zwanym dalej „Wynajmującym”, reprezentowanym przez:

a 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
zwaną dalej „Najemcą”

o treści następującej: 

§1

1. Wynajmujący oświadcza, że na podstawie Zarządzenia Nr 43/MON z dnia 7 października 1998r. jest bezpłatnym użytkownikiem nieruchomości stanowiącej własność Skarbu Państwa o powierzchni użytkowej 10492 m2 wraz z przyległym terenem, położonej w Lublinie przy Al. Racławickich 23, w tym bloku operacyjnego o łącznej powierzchni 507,89 m2 i pomieszczenia o powierzchni 22,07 m2 (sala chorych) w budynku nr 1 w kompleksie wojskowym nr 790 w Lublinie, będącej przedmiotem najmu. 

2. Najemca oświadcza, że będzie wynajmował części powierzchni bloku operacyjnego – salę operacyjną wraz z pomieszczeniami pomocniczymi oraz salę chorych, z przeznaczeniem na prowadzenie działalności medycznej – wykonywanie zabiegów chirurgicznych z zakresu medycyny estetycznej. 

3. Wynajmujący oddaje Najemcy w najem następujące pomieszczenia: 

1) salę operacyjną „D” o pow. 20,41 m2 stanowiącą część bloku operacyjnego, położoną na I piętrze budynku głównego szpitala wyposażoną  w: 
a) kolumnę anestezjologiczną i aparat do znieczuleń, 
b) stół operacyjny, 
c) defibrylator, 
d) ssak, 
e) pulsoksymetr,
f) źródła gazu medycznego
wraz z pomieszczeniami przyległymi: umywalnie, instrumentarium, EKG, pomieszczenia sanitarno – higieniczne i socjalne, 

2) salę chorych nr 1.047 o powierzchni 22,07m2 (wynajem łóżek na sali chorych) w budynku głównym szpitala część łóżkowa ze źródłem gazów medycznych, EKG i pulsoksymetrem.
4. W ramach niniejszej umowy Wynajmujący umożliwi Najemcy korzystanie z:
1) szatni dla pacjentów i pracowników,
2) ciągów komunikacyjnych prowadzących do wynajmowanych pomieszczeń pomieszczenia.

5. Strony na warunkach określonych w niniejszej Umowie zawierają umowę najmu, na mocy której Wynajmujący oddaje Najemcy w najem, a Najemca przyjmuje do używania za opłatą umówionego czynszu, pomieszczenia wraz z urządzeniami oraz powierzchnie wspólne określone w ust. 3 i 4  z przeznaczeniem wyłącznie na prowadzenie działalności medycznej – zabiegi chirurgiczne z zakresu medycyny estetycznej w terminach i godzinach każdorazowo uzgodnionych z Wynajmującym. 

6. Wynajmujący oświadcza, że posiada upoważnienie właściwego organu na zawarcie niniejszej umowy.  

7. Najemca ponosi pełną i wyłączną odpowiedzialność za zgodność z prawem prowadzonej działalności  w pomieszczeniach stanowiących przedmiot najmu.  

8. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność odszkodowawczą za wszelkie szkody związane z udzielaniem przez niego świadczeń medycznych w wynajmowanych pomieszczeniach oraz pobytem jego pacjentów w tych pomieszczeniach oraz na terenie całego budynku, w którym znajdują się wynajmowane pomieszczenia. 

§2
1. Umowa zawarta zostaje na czas określony do dnia 31.12.2021 r. 

2. Najemca będzie korzystał z bloku operacyjnego i sali chorych będących przedmiotem najmu  w czasie niewykorzystywania tych pomieszczeń przez Wynajmującego oraz w terminach wynikających z zaakceptowanego przez Kierownika Bloku grafiku, uzgodnionego na co najmniej 14 dni przed planowanym zabiegiem, z zastrzeżeniem ust. 4.
3. Z każdorazowym rozpoczęciem korzystania z przedmiotu najmu i jego zakończeniem strony umowy sporządzają stosowny protokół przekazania zawierający następujące, dane: 

1) datę i godzinę przekazania przedmiotu najmu, 

2) wykaz sprzętu i aparatury medycznej, z których będzie korzystał Najemca oraz informacje o jego stanie technicznym, 

3) podpisy osób upoważnionych. 

4. W przypadku wystąpienia konieczności – wykonania przez Wynajmującego zabiegów chirurgicznych osobom poszkodowanym w wypadkach losowych lub podjęcia działań w ramach akcji ratunkowych, Wynajmujący zastrzega sobie prawo dysponowania przedmiotem najmu na wskazane cele przed prawem dysponowania tymi pomieszczeniami przez Najemcę. 

5. Niniejsza umowa może zostać rozwiązana z zachowaniem 1-miesięcznego okresu wypowiedzenia, w szczególności gdy:

1) Najemca pomimo pisemnego upomnienia używa przedmiot umowy w sposób sprzeczny z umową lub niezgodnie z jej celem lub zaniedbuje obowiązki, doprowadzając do powstania szkód, lub niszczy wyposażenie określone w § 1 ust. 3 

2) Najemca będzie prowadził działalność konkurencyjną w stosunku do działalności prowadzonej przez Wynajmującego,
6. Wynajmujący może wypowiedzieć niniejszą umowę ze skutkiem natychmiastowym w szczególności gdy:

1) Najemca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu lub innych opłat określonych w § 4 co najmniej za dwa pełne okresy płatności

2) Najemca dokona bez pisemnej zgody Wynajmującego zmiany w przedmiocie najmu,

3) nastąpi istotne naruszenie przez Najemcę postanowień niniejszej umowy.
§3

1. Najemca zobowiązuje się wykorzystywać przedmiot najmu wyłącznie do celów określonych niniejszą umową oraz do zachowania szczególnej dbałości przy jego eksploatacji. 

2. Najemca nie może bez zgody Wynajmującego oddawać przedmiotu najmu osobie trzeciej do używania, ani go podnajmować pod rygorem rozwiązania umowy najmu bez zachowania terminów wypowiedzenia. Najemca nie może również bez pisemnej zgody Wynajmującego dokonywać żadnych zmian w przedmiocie najmu. 

3. Najemca zobowiązany jest do uzgadniania treści reklam z Wynajmującym. Ostateczny kształt, treść, rozmiar i wygląd reklam Najemcy wymaga pisemnej akceptacji ze strony Wynajmującego pod rygorem usunięcia ich na koszt Najemcy w trybie natychmiastowym.. Koszt wykonania i zainstalowania reklam oraz utrzymania ich w należytym stanie obciążają Najemcę.

4. Wszelkie zmiany w sposobie zagospodarowania nieruchomości dopuszczalne są za pisemną zgodą Wynajmującego w uzgodnieniu z Rejonowym Zarządem Infrastruktury w Lublinie po przedstawieniu: projektu wraz z opisem technicznym, pozwolenia właściwego organu administracji architektoniczno-budowlanej w dziedzinie obronności państwa oraz wszelkich opinii i uzgodnień wymaganych zgodnie z obowiązującymi przepisami.

5. W przypadku dokonania przez Najemcę zmian w wykorzystaniu i funkcji przedmiotu najmu, wykonanych za zgodą Wynajmującego oraz w uzgodnieniu z Rejonowym Zarządem Infrastruktury Lublin, Najemcy nie przysługuje roszczenie o zwrot poniesionych nakładów z tego tytułu.

§4

1. Najemca będzie płacił Wynajmującemu czynsz najmu z tytułu korzystania z sali operacyjnej, określonej w § 1 ust. 3 pkt 1w następującej wysokości:

1) kwotę …………………. zł. (słownie: ………… złotych) netto + podatek VAT za każdą rozpoczętą godzinę korzystania sali operacyjnej,

2) kwotę 250,00 zł. (słownie: dwieście pięćdziesiąt złotych 00/100) netto + podatek VAT za każdorazowe korzystanie z sali operacyjnej, w szczególności z tytułu: 

a) udostępnienia sprzętu, 

b) korzystania centralnego ogrzewanie i klimatyzacji, 

c) korzystanie z energii elektrycznej, wody, 
d) odprowadzenia ścieków, 

e) utylizacja odpadów komunalnych i medycznych, 

f) sprzątania wynajmowanej powierzchni, 

g) sterylizacji narzędzi

naliczaną na podstawie protokołu przekazania, o którym mowa w §2 ust. 3 niniejszej umowy, 
3) kwotę 100,00 zł. (słownie: sto złotych 00/100) netto + podatek VAT obliczoną od jednego pacjenta, któremu Najemca wykonuje zabieg operacyjny z tytułu gotowości zapewnienia opieki szpitalnej w sytuacji potencjalnej konieczności hospitalizacji pacjentów Najemcy będących w stanie zagrożenia życia.      

2. Dodatkowo Najemca zobowiązany jest do zapłaty na rzecz Wynajmującego kwoty stanowiącej równowartość zużytych do przeprowadzanych zabiegów materiałów medycznych, ustalonych przez Wynajmującego na podstawie karty zużycia tych materiałów, prowadzonej przez Wynajmującego. 

3. Najemca będzie płacił Wynajmującemu czynsz najmu z tytułu korzystania z sali chorych, określonej w § 1 ust. 3 pkt 2, w wysokości 150,00 zł. (słownie: sto pięćdziesiąt złotych 00/100) netto + podatek VAT za każdy rozpoczęty osobodzień pobytu każdego pacjenta Najemcy. 
4. Należności Wynajmującego, wymienione w niniejszym paragrafie, będą płatne miesięcznie z dołu na podstawie faktur, przelewem bankowym na konto Wynajmującego nr 59 1130 1206 0028 9003 4420 0003 BGK lub do kasy w jego siedzibie w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury. 

5. W przypadku zwłoki w zapłacie czynszu najmu Najemca zapłaci odsetki w wysokości ustawowej za każdy dzień opóźnienia. 

6. Wynajmujący jest uprawniony do zmiany wysokości stawki czynszu za jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez konieczności wypowiadania warunków umowy o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszony przez prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w Dzienniku Urzędowym Rzeczpospolitej Polskiej „Monitor Polski” za rok poprzedni. Waloryzacja obowiązuje od pierwszego dnia miesiąca następującego po miesiącu, w którym dokonano ogłoszenia a Najemca oświadcza, że wyraża na powyższe zgodę. Pierwsza waloryzacja nastąpi  po upływie pełnego roku kalendarzowego od daty zawarcia umowy.
7. Strony zgodnie oświadczają, iż Najemca zobowiązany jest do ponoszenia wszelkich kosztów związanych z ewentualnym świadczeniem usług medycznych przez Wynajmującego pacjentom Najemcy. 

§5

Najemca ponosi wszelką odpowiedzialność za szkody powstałe w przedmiocie najmu i zobowiązany jest do pokrycia kosztów ewentualnego uporządkowania przedmiotu najmu i pokrycia wszelkich kosztów związanych w usunięciem szkód w mieniu Wynajmującego powstałych w wyniku jego działalności.

§6

1. Najemca ponosi odpowiedzialność za przestrzeganie przepisów BHP i przeciwpożarowych. 

2. Najemca prowadzi działalność w przedmiocie najmu wyłącznie na własne ryzyko i we własnym 
imieniu. 

3. Najemca zobowiązuje się podjąć starania, by osoby korzystające ze świadczeń leczniczych przez niego wykonywanych powiadomione zostały o istocie stosunków pomiędzy Wynajmującym i Najemcą, oraz o podmiocie prowadzącym zabieg i za niego odpowiedzialnym.
4. Najemca niezwłocznie po wykonanym zabiegu operacyjnym dokonuje opisu zabiegu w księdze zabiegów operacyjnych. 

5. Prowadzenie dokumentacji medycznej pacjenta leży po stronie Najemcy i zostanie udostępniona Wynajmującemu na każde jego żądanie.

§7

1. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe w wyniku awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej, c.o. i elektrycznej, jak również powstałych na skutek braku dostaw ww. mediów.

2. Odpady medyczne i komunalno-bytowe wytworzone przez Najemcę będą odbierane, usuwane 
i unieszkodliwiane przez Wynajmującego.

3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za świadczenia zdrowotne wykonywane przez Najemcę.

4. Osobą koordynującą wykonanie umowy ze strony Wynajmującego jest Kierownik Bloku Operacyjnego …………………………..,  tel. ………………………….
5. Wynajmujący może w każdym czasie wyznaczyć inną osobę, niż wymieniona w ustępie 4 do kontaktów roboczych podczas wykonywania przedmiotu umowy. W takim przypadku strona poda drugiej stronie na piśmie imię, nazwisko oraz numer telefonu tej osoby oraz datę, od której upoważnienie zostaje udzielone. Zmiana w tym zakresie nie powoduje konieczności zawarcia przez Strony aneksu do niniejszej umowy.

§8
1. Najemca zobowiązuje się do ubezpieczenia działalności wymienionej w §1 ust. 2 od odpowiedzialności cywilnej. Najemca zobowiązuje się posiadać takie ubezpieczenie przez cały okres obowiązywania umowy najmu.

2. Strony ustalają, że wyłączną odpowiedzialność za szkody na zdrowiu pacjenta poniesione w związku z zabiegami leczniczymi wykonywanymi przez Najemcę w przedmiocie najmu ponosi Najemca. 

3. Wynajmujący oświadcza, że przedmiot najmu jest ubezpieczony od następstw zdarzeń losowych. 

§9
Kaucja gwarancyjna

1. Z tytułu szkód wynikających z niewłaściwego użytkowania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu i opłat za świadczenia dodatkowe, Najemca ustanowi kaucję gwarancyjną w wysokości 3 000,00 zł netto (słownie: trzy tysiące złotych 00/100). Najemca zobowiązuje się terminie 7 dni od daty podpisania Umowy wpłacić na wskazany przez Wynajmującego rachunek bankowy ww. kwotę tytułem kaucji gwarancyjnej, pod rygorem rozwiązania umowy przez Wynajmującego z winy Najemcy, bez zachowania terminów wypowiedzenia.

2. Określona w ust.1 kaucja gwarancyjna ustanowiona zostaje w celu zabezpieczenia zobowiązań Najemcy wobec Wynajmującego, mogących powstać w okresie trwania najmu, na podstawie Umowy.

3. Kaucja zostanie wykorzystana po uprzednim pisemnym powiadomieniu Najemcy zawierającym uzasadnienie skorzystania z kaucji, doręczonym na 7 dni przed jej wykorzystaniem. 

4. W przypadku skorzystania z kaucji gwarancyjnej, Najemca uzupełni ją do pierwotnej wysokości w terminie 14 dni od daty otrzymania wysłanego przez Wynajmującego zawiadomienia o konieczności jej uzupełnienia. W razie braku uzupełnienia ust. 1 zdanie 2 stosuje się odpowiednio.

5. Po zakończeniu okresu najmu w terminie 14 dni, Wynajmujący zwróci Najemcy kwotę kaucji gwarancyjnej, w przypadku właściwego, zgodnie z Umową rozliczenia wszelkich należności, wynikających z Umowy. 

§10
1. Najemca nie będzie prowadził działalności konkurencyjnej w stosunku do działalności prowadzonej przez Wynajmującego. 

2. W wypadku, gdy procedura, o której mowa w §1 ust. 2 stanie się przedmiotem kontraktu zawartego pomiędzy Wynajmującym a NFZ, niniejsza umowa ulega rozwiązaniu z datą zawarcia tego kontraktu. 

§ 11

Wynajmujący informuje, że:

1) Administratorem danych osobowych jest: 1 Wojskowym Szpitalem Klinicznym z Polikliniką SP ZOZ w Lublinie, Al. Racławickie 23, 20-049 Lublin, tel.:261183200, adres e-mail: sylwester.fularski@1wszk.pl

2) Inspektorem danych osobowych jest : Sylwester Fularski.

3) Celem przetwarzania danych jest wykonanie umowy, której stroną jest Najemca na podstawie Ustawy z dnia 29.08.1997r. o ochronie danych osobowych ( Dz.U. z 2016 poz.922 ze zm.).

4) Najemcy przysługuje prawo dostępu do treści danych oraz ich sprostowania, usunięcia lub ograniczenia przetwarzania, a także prawo sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych Najemcy, zażądania zaprzestania przetwarzania i przenoszenia danych oraz prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego tj.: Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych.

5) Podanie danych jest dobrowolne, lecz niezbędne do wykonania umowy. W przypadku niepodania danych nie będzie możliwe wykonanie umowy.

6) Dane udostępnione przez Najemcę nie będą podlegały udostępnieniu podmiotom trzecim. Odbiorcami danych będą tylko instytucje upoważnione z mocy prawa.

7) Dane udostępnione przez Najemcę nie będą podlegały profilowaniu.

8) Administrator danych nie ma zamiaru przekazywać danych osobowych do państwa trzeciego lub organizacji międzynarodowej.

9) Dane osobowe będą przechowywane przez okres 4 lat, licząc od początku roku następującego po roku, 2018r.
§ 12
W sprawach nieuregulowanych umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. 

§ 13
Spory z niniejszej umowy rozpoznawał będzie sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego. 

§ 14
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 

        NAJEMCA 





    

WYNAJMUJĄCY 

Uzgodniono:

Radca Prawny  
